URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam , stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-23704

Kotor, 20.12.2024.god.

Sekretarifjat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekatal
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe

lzmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“SluZzbeni list CG”,
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22, 12/24, 73/24), podnijetog zahtjeva
Mi¢kovié¢ Branka po punomoci adv. Zeljka Aprcovica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradniju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1226, 1227, 1228 KO Krivosije
Gornje u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BRANKO MICKOVIC
po punomodi adv. Zeljka Aprcovi¢a

POSTOJECE STANJE

Uvidom u List nepokretnosti br. 256 KO Krivosije Gornje, izdat 11.11.2024. godine, od

strane Uprave za nekretnne, PJ Kotor, utvrdeno je slijedece:

- da se kat. parc. 1226 KO Krivosije Gornje vodi kao pasnjak 3.klase u povrsini od
1160 m2,

- da se kat.parc. 1227 KO Krivosije Gornje vodi kao njiva 4. klase u povrs$ini od 430
m2 i

- da se kat.parc. 1228 KO Krivosije Gornje vodi kao livada 4. klase u povr$ini od 1500
m2.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE (PD), u
odmaku 1000+ m, van cezure.

U okviru ove namjene van zasti¢ene cijeline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja:
- primarna namjena; poljoprivredno gazdinstvo, poljoprivredni objekti

(objekti poljoprivredne i stoCarske proizvodnje);

- sekundarna namjena: seoski turizam, sport i rekreacija;

Planom se omogucuje formirénje parcele za objekat stanovanja i pripadajuc¢a okucnica (od
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1000 m2 do max. 5000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i za potrebe legalizacije
neformalnih objekata.

Planom se omogucuje formiranje parcele za objekat turizma (od 2500 m2Z2 do max.
5000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i za potrebe legalizacije neformalnih objekata.

Na parcelama je moguée graditi viSe objekata do postignute zauzetosti.

3"% Na predmetnim prostorima pored poljoprivrenog gazdinstva moguce je graditi objekte za
potrebe poljoprivrene i stoarske proizvodnje (podrume za preradu vina, voc¢a i maslina i
objekte za smjestaj stoke i Zivine, manjeze za uzgoj konje.... )

Uslov za gradnju je,teren u padu do max. 25°, obavezan pristup lokaciji sa lokalnog puta.
Izgradnja na poljoprivrednom zemljiStu podrazumijeva sljedece:

objekte koji se grade izvan gradevinskog podrucja i koriste na nadin da ne ometaju
poljoprivrednu proizvodniju;

ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stocarska proizvodnja;

poslovnih objekata u funkciii poljoprivrede;

objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne

| pretpostavke;

| pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaZa, koSeva, ambara, ostava,

nadstresnica i sliéno, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrsine do 50 m2,
pojedinaénih stambenih objekata;
objekata saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture.
Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane /sto¢na i Zivinska proizvodnja/, skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
kladiStenje voéa (hladnjage), proizvodnja i skladidtenje stoéne hrane i dr. (podrume za
preradu vina, voéa i maslina i objekte za smjestaj sitne stoke i Zivine, manjeZe za uzgoj
konja).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o minimalno-tehnickim
uslovima, uslovima za kategoriju i nadinu kategorizacije objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u seoskom domadinstvu, odnosno relevantne tehnicke uslove za
dabrane djelatnosti.
Medusobno rastojanje stambenog dijela lokacije od susjednih staja je min. 15 m, a od
vinjaca i viSe.
Rastojanje dubrista i poljskog nuznika od stambenog objekta i bunara je min. 20 m.
Na parcelama je moguce graditi viSe objekata do postignute zauzetosti.
7.2. | Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ine kat. parc. 1226, 1227, 1228 KO Krivosije Gornje u povrsini od
3090 m2 i odmaku 1000+ m, van cezure.

Povrsina lokacije za izgradnju u odmaku 1000+ m iznosi: 3090 m2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.10, Pz= 309 m2

Maksimalni indeks izgradenosti: 0.10, Pi=309 m2
Maksimalna spratnost:

P+1 (stanovanje) ; P+Pk ( gazdinstvo, poljoprivredni objekti)

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika i
povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;
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} horizontalni gabariti;

) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

B8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
radevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista Cine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parceiacije.

vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju objekta stanovanja
u zoni drugih poljoprivrednih povr§ina od 1000m2 do max. 5000m2.

pajanjem i preoblikovanjem Kkatastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju u odmaku od 1000+ m namijenjenu
tanovanju ili gazdinstvu/ poljoprivredni objekti iznosi 0.1, a izgradenosti 0.1.
Maksimalna spratnost je P+1 za objekte stanovanja, dok je maksimalna spratnost
P+Pk za poljoprivredne objekte.

CI.53 Zakona o planiranju prostora i izaradniji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privedi namjeni, u
skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumento}m.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSse urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
za gradenje objekata( ,Sl|. list CG" broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu ,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3od15




\s
Oﬂ_‘ 2,
X

—t
[0
(2]
S
1))

Koordinate predmetne lokacije:

U H

6555900.58 4716734.60

6555911.42 4716760.88

6555916.85 4716775.33

6555926.10 4716790.20

6555932.34 4716787.59

6555933.74 4716775.14

6555934.55 4716772.33

O N O O | W N —

6555948.82 4716755.66

©

6555963.74 4716746.34

—
o

6555968.64 4716742.32

—
—

6555961.54 4716733.64

—
N

6555938.17 4716709.21

—
w

6555932.60 4716706.87

.Y
Y

6555927.03 4716702.92

15

6555901.66 4716723.93

\ 40d15




7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),

2 koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin zonu
” x gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
L jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
7
'.(y PREDMNJA gradavinska linija je definisana »—————— PUP KOtora Utvrduje Zadnju I
uodnosunaPOSTOJE(%I:Jsusjedneobjekte bOéne gradeVinSke Iln]]e nha 3m
rA E - od ivice jedinice gradevinskog
4’— - v /f zemljista — lokacije. Do ivice
£ /. parcela moZe se graditit samo uz
/"}" VAZ/82 saglasnost susjeda.Prednja
7/ - ; . T .
leuse . Wi/ gradevinska linijja se utvrduje u
/u;:m ; / skladu sa susjednim postojedim
A S j objektima
Se--a- E_ - ukoliko ih ima. Ukoliko nema
L e T ; postoje¢ih  susjednih  objekata
L v/ prednja gradevinska linija je 3m
4 / udaliena od linijle jedinice
o o b 7 gradevinskog zemljista.
/UP1 = 7
L - /

Podzemna gradevinska linija (Gl
0) predstavija linijju do koje je moguée graditi podzemne djelove objekta (podzemne|
etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno
podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se naéi na regulacionoj liniji (ili u
izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povr$ine)
(ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog
zemljiSta. Na ostalom dijelu (bodne i zadnje grad. linijle) mogu se postavijati do ivice
viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Predusiove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnic¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
| fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
| objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
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. Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene

. lizrazava ocekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500

seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP

seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore i

godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, 3to je pribli(no ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. l1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG"
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno €ianu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG"* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku ¢ potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrucja i
naselja;

= zelene povriine namijenjene javhom Kkori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko

administrativnih i javnih objekata i uli¢ho zelenilo);

» zelene povrdine ograniéenog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predSkolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih j
proizvodnih objekata, zelenilo pojedina¢nih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta.
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U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saCuvati fradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na na€in da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-654/2024-3 |
RjesSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
1182/2024-3 kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinatne procjene uticaja
izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA)

MJERE - LEGENDA
D Mjere I - autenti¢ne ruralne cjeline sa obradivim imanjima

- Mjere II - fortifikacloni objekt | kompleksl

- Mjere 11l - Zone Izuzetnih prirodnih vrijednost

] - Mjere IV - Prirodnf pejza¥
' B 1o V- Stunkovito pole

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “Sljunkovito polje “ za koju vaze MJERE V
(Smjernice i mjere zaStite za Ledenice, Krivosije, Gornji Orahovac i Zalaze).

Mjere V —~ sljunkovito polje

Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih lokaliteta i
objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata

Izraditi projekte sanacije, sanirati postojeée I zaustaviti otvaranje novih majdana $ljunka
Gradnja novih objekata moguéa je samo na obodu polja, uz prosirenje ili proguséavanje
postojecih tradicionalnih stambenih grupacija.

Pri gradnji novih objekata, vaZno je postovati naslijedeno mjerilo (proporcije i veli¢inu)
radicionalnih objekata.

Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.
Razvoj podrudja treba planirati kroz intenziviranje poljorivredne i stoéarske djelatnosti,
kao i kroz razvoj seoskog turizma, kao i sportsko-rekreativnih aktivnosti koje ne zahtijevaju
znacajne gradevinske radove i promjenu prirodnog stanja terena.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolodke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i dosljedno!
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0 zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linjje. Maksimalna povr$ina je do 30,0m2, osim
pomocnih objekata u funkciji poljoprivrede, koji mogu biti korisne povrsine do 50,0 m2.

Svi pomoéni objekti, postavljaju se u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradeniju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji opStine Kotor("SluZbeni list CG"- OP, broj 65/22).

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

!Moguc’:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

/Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa
Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i daiekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa pristupnog puta- postojeée saobracajnice, kat. parc.
1801/1 KO Krivosije Gornje, upisan u LN br. 251 kao “javni putevi’ (Crna Gora), uz uslove
nadleznog Sekretarijata.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS§cenje pojedinth vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢koem koriS¢enju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
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opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloSkim istraZivanjima
("Sl list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kinh
istrazivanja.

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni€kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat.parc. 1226, 1227, 1228 - PD
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije —3090 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.1

Maksimalni indeks izgradenosti 0.1

Bruto gradevinska povr$ina objekata 309 m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekataP+1 (stanovanje) ; P+Pk ( gazdinstvo, poljoprivredni
objekti)

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaZe mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se)
prostor nalazi ispod poda prizemlja, cdnosno suterena.
| Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
| namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije,
servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

| Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
| visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
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ZavrSna etaza moZe biti i PovuCena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena
spratnost sa Pk, znadi da se moze Kkoristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tfehniCke
prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne
i preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca jg
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

Najvec¢a visina etaze za obrafun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaZze - garaze i tehniCke
prostorije do 3.0m; ,

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moZe biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanistitcko - tehnic¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne
i preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etaZzama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1 maksimalna visina do vijenca iznosi
8,0 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom
10,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 8,50 metara do krajnje gornje kote
atike ravnog krova,

Za spratnost P+Pk sa kosim krovom maksimalna visina
objekta je 8.50 m, visina do vijenca 6.50 m.

Mjerenje se vr8i od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne|

kote objekta prema gore navedenom.
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Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem Kkorisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Praviiniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededi: )

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna1
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudgja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja sel
utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne |
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za|
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
9001
9002
9003
9016
8018
1013
7032
7035
7047

Preporu€ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%

povrSine cjelokupne povrSine fasade objekta.
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasciSéavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemiljista, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozZef
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podru¢ja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvolijeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generaine regulacije Crme Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku .
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivhi zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveda i vedu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane)
mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri

izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom da
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e oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvelg
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojo] sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise;
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve]
u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao | za postojeCe zgrade Cdije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske]
ahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi
raéuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije
reba dati prioritet racionalnim planiranjem potros$nje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomicéan i
brz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
astite novih objekata. Prosjecne stare kuce godignje)
roSe 200-300 kWh/m:2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrodi u prosjeénoj kuéi, mozemo
agrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih
kuca.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriSéenja energije direktnog suncevog
racenja. Solarne  sisteme treba  maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
rijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentainu |
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila
autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti
asti¢eni od unutrasnjih i spoljagnjin kvarova. S obzirom
a prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa
rmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajuéu
astitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriéenje
unceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju
oplotni efekti suncevog zracenja.
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Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno jel
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem Kkolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
l1‘asadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZzaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konskirukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje|
je njihova primjena uobifajena i opravdana, a za
znac&ajniju proizvodnju elektrine energije pomodéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i 8ire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

SMQOTH

GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju

-
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implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a |
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriGne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u &ijem procesu proizvodnje nem negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladiSti za kori§éenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastere¢enje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu

efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekgiji i arhivi.
22 OBRAE_)IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNI(jA || SAMOSTALNA SAVJETNICA I
| Danica Repisi Jelena Sa jiiié dipl. prav.
l — , e—
1 23 OVLASCENO SLLUZBENO LICE: RKA
1 Jelena FfanoWi¢, dipl.ing.pejz.arh.
: M.P ; \ luzb
| .P. potpis oWascenog sluzbenog lica
b vastery
25 PRILOZI

propisom

plana

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skiadu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne

odnose na predmetnoj lokaciji.

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima

gradenja na odredenoj [okaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, B1000 Podacrica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081
Cav.Dott.Arch. Miaden Krekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OP&TINE KOTOR

URBANIZAM

"8l. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donodenju; br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 01 d

Prlog: b| AN NAMJENE POVRSINA
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LEGENDA

S ORZAVNA GRANICA
= GRANICA OPSTINE KOTOR
ee e GRANICA OBUHVATA PUP-a
— GRANICA MCASKOG DOBRA
NEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNALINIJA
()} NASELJA

Ry POVARSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEU @ TURISTICKA NASELJA
@ oDMARALETAI KAMPOVI ([ ETNO SELA @ usosTITELISTVO

POVASINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

PGVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
B3 POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

B(@)3 DAUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

SumE

[@)] zaSTICENA PODRUGIA

ey

A POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACLIA

3] GOLF TERENI
Il PODRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKQG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
= POVRSINE KOPNENIH VODA - REKE | BUJIGNI TOKOV
E@)7] OSTALE PRIRODNE POVRINE
— PJESACKE POVRSINE
e STJENCVITA OBALA
~zes PLAZE
X POVASINE ZA OBRADL, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
(3] POVASINE [ OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUSJA
[(@ LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVREINE EKSPLOATACICNIH POLJA
I LINJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOJEGA FIZIGKA STRUKTURA
=——= CEZURA FLEKSIBILNO
—— CEZURA STROGO
@ LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

m— ZASTICENO PCDRUCIE KOTORA (STROGI REAM-JEZGRO)
3 MEDJUNARODNI ZNAGA)
tam STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA

{4 SAXRALNA ARHITEKTURA

g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
@) NACIONALN] PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
2O0NE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENT TURISTIEK] FREDJEL

ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE
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LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

. [ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENITI

-2 MOGUCA ADAPTACNA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

3 MOGUCA ADAPTACNA UZ PRIMJENU URPANISTIAKIH KRITERIJUMA

4 MDGUCA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTISKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

- MOGUCA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

-5 MOGUCGA ADAPTACNA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

L MOGUCA ADAPTACHA UZ PRIORITET LEGALIZACKIE | SANACHE

-8 MOGUCA ADAPTACHA UZ PRIORITET LEGALIZACNE | SANACKIE TE UZ DODATNE MJERE

—3. . BEZ ADAPTACLE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
- AUTOPUT

A
SR BRZA SACBRACAINICA
[ — ]

8 @9 ALTERANATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
- MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA

S ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
ammms REG|ONALNA SAOBRAGAINICA

mmm LOKALNI PUT

s £l TEANATIVNA SAORRAGAINICA
-~ EUROVELO 8
—a ACARA

X RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
&= MOST

=== TUNEL
— Pl OVN| PUT

i MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARIMA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSK PRELAZ
HELIODROM

OXFHR@—H e

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

E 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITIU OVOJ ZONI)

:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCGA [ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISING |
POLO2AJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M MS.L.

ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ELIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

I:4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L,
ZA OBJEKTE PREKOC §1.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v . 85330 Kotor, Crna Gora
Upr_avfa za zastitu kulturnih dobgre:; 7C£1§‘A_GQRA oo . tel+382 32305 833
Podrucna jedinica Kotor S 90 op3ne Relor_,, e spomenici@t-com.me

Primljerio: * - 18- 1. 2:24
lf nganizaciona] feciastvem Redibij [Pz~ [Viijedaoe,
“!.dim’ca Klasitkacioni mak
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Uprava za zastitu kulturnih dobara -postupajuéi po- zahtjevu Sekretarijata_ za, urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora; Opstine Kotor, br-03-333/24-23704-1.0d.27.1 1:2024. godine;,
dostavljenog 27.11.2024. godine i zavedenog pod.brojem UP-05-1182/2024-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta, namjene'PD - drugo poljoprivredno zemljidte, na
lokaciji koju &ine kat.parc. 1228, 1227 i 1228, KO Krivosije Gornje u- zahvatu PUP-a opstine
Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 Stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne

Broj: UP/1-05-1182/2024-3

1?.12.2024. godine

Gore", br. 49/10,°40/11, 44/17, 18/19),t€ &. 18 i-¢I.46 stav'2'Zakoha'o upravnom postupky
(;SLlist Crne Gore*, br. 56/14, 20/1@, 40/16 i 3711 7), dohosi: '
RJESENE - :
o konzervatorskin.usloviima za izgradnju-objekta, namjene PD - drugo poljoprivredno
zemljiste, na'lokaciji koju &ine kat.pare. 1226, 1227 i 1228, KO Krivosije Gornje u
' -zahvatii- PUP-a 6p&tiné‘Kotor -~ ~ e T

1. PoloZaj predmetnog objekta planirati tako da njegov odnos sa objektima i planiranim
lokacijama u nepasredndj okolini' bude u skiadu sa ruralnom matricom autentiénih
ruralnih cjelina u Dragaljskom polju;”: - -

2. Proporcije, medusaobne odnose volumena, rieenje krova, odnose puno - prazno na

fasadama predmetnog objekta; planirati’-po-iUzoru na tradicionalnu arhitekturu

ruralneg podrugja-Krivosija’ (Elemente:intarpretitati, a'ne kopirati);

3. Obzirom da sé predmetna lokacija nalazi u praveu Pretpostavljene trase rimskog
puta, zemijane radove: sprovoditi: 02- arheolodki nadzor. U: sluéaju nailaska na
tragove arheologkog karaktera, .predvidjeti postupanje u skladu sa ¢lanovima 87 i 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara: ' )

4. Pri upotrebi materijala, prednost datitradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a,ukoliko se koriste savremeni:materijali,.ne tg‘ii'tiikamuﬂ_i"r_ar]jy:i imitaciji (postavijanje
kamenih obloga’ Qrgk,o___sayrfg‘rﬂgne‘,}gons.trukgij.e)-, ‘veé. autentiénim izrazom ostvariti
kvalitetnu  interpolaciju” (pr. natur beton. kao zavréna obrada fasade ili fasada
malterisana malterom koji sadrzi mijevenu 'o;p'éku'i sliéne obrade).

5. U zavrsnoj.obradi fasade koristiti boje zagasitih i tamnih tonova, koje se uklapaju u
opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametliivih boja koje odudaraju
od-tonaliteta tradicionalne arhitektiire;" - .

zemljite i naslijedenom matricom pb[jquiyr'édnih;garcela na_poliima uz oduvanje
v;ijgdnih,eiemengta_mc_ada, Kkoristedi t_[_a,dicion‘alne tehnike i materijale.

6. Parterno uredenje r'ijeéiti.u:'sklad_y sa .'rianjjen"iph parcele — Drugo Poljoprivredno

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18). '

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane Jjavne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.
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Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

ObrazloZzenje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor, br.. 03:333/24-23704-1 od 27.11.2024. godine,
dostavljenog 27.11.2024. goding i zavedenog pod brojem"UP-05-1182/2024-1,-za izdavanje
konzervatorskihi uslova za izgradnju:objekta, namjene PD - drugo poljoprivredng zemljiste, na
lokaciji koju:€ine kat.parc. 1226,:1227 i 1228, KO Krivosije Gérnjeru zahvatu PUP:a opstine
Kotor, konstatuje sljedeée: s

 Predmetna Iokacija nalazi se u sjeveroistofnom dijelu katastarske opstine Krivosije
Gornje u neposrednom zaledu zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-isterijskog
podrucja Kotora. Predmetna lokacija predstavija neizgradenu povréinu u okviru
Sljunkovitog polja Dragalj uz lokalni put u autentiénom ruralnom ambijentu. Opisana
lokacija takode se nalazi na pravcu Pretpostavijene trase rimskog puta.

» Shodno Nagrtu urbanisticko:tehnickih, uslova na predmetnoj lokaciji moguée je izgraditi
objekte_primarne -namjene — stanovanje/ gazdinstvo, poljoprivrednj objekti.

» Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na-podrudju opstine Kotor, na predmetnoj
lokaciji predvidene su sliedeée mjere:

MJERE V- SLJUNKOVITO POLJE

- Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
loKdliteta i objekata (tumuli, i si.), kao i foriifikacionih kompleksa i objekata.
: LA ’ I .7 s
- lzraditi projekte sanacije, sanirati postojece i zaustaviti otvaranje novih
majdana $ljunka.

- G&adnja novih objekata mogu_éé Je samo na obodu polja, uz prosirenje ili
poguscavanje postojeéih tradicionalnih stambenih grupacija.

- Pri.gradnji _novih objekata, vaZno je postovati nasljedeno mijerifo
(proporcije-i veli¢inu) tradicionalnih objekata. -

- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudia u skladu sa Zakonom o
zaétiti prirode. T ‘ L

- "Razvgj podrudja treba- planirati kroz infenziviranje poljoprivredne i
stoarske djelatnosti, kao i'kroz 'razvoj seoskog tufizma, “kao i sportsko-
rekreativnih” aktivhosti koje-ne*zahtijevaju znacajne gradeviniské radove i
promjénu prirodnog’stanja térena.” : o

Radi ofuvanja i unapredenja ambijeﬁtalnih \}rijepinosti'proétora koji se nalazi u neposrednoj
blizini-pravca Pretpostavijene trase rimskag puta,'izdaju se predmetni Konzervatorski uslovi.

Clan 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje da ako se prilikom izvodenja gradevinskin,
poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivhosti naide na nalaze od arheolo$kog znaéaja,
izvodac radova duZan je da: 1) 'prékine radove i da’ dbezbijédi nalaziéte” odriosno nalaze od
eventualnog- ostecenja, unistenja i'6d neoviadéenog pristupa drugih lica: '2) odmah prijavi
nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije; 3) saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u
stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlagéenih lica: 4) saopsti sve relevantne podatke u vezi
sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Si.list Crne Gore, br.
61/18).

T



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "SLiist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore™ br. 49110, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti, u
analognoj | digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno Elanu 103 stav 7 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o za8titi kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobry potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijlema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

direktorica

Dostaviti;

- Podnosiocu zahtjeva:
- U spise predmeta.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

I : 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu ku‘It_urmh dobara tel: 1382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor __ e-mail: spomenici@t-com.mé
CHNA C}@l{.f\ vt
Gradanski biro opitine Koot
Prinjeno: -0 _
Broj: 05-654/2024-3 rpnmcanafleciosweri TRedaibr] [Priog  16yd2,.2024. godine

codisien  |kdasifikacion] zoak

oY s/ ey

-y =¥ [‘L? o
. S _Opstlna Kotor .
R N yS“ngLéte:ijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

-

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/24-23704-2 od 27.11.2024. godine, dostavljégbg‘
27.11.2024. godine i zavedenog pod brojem 05-¢3Y 024-1, za davanje mi§lienja u pogiedu
potrebe sprovodenja postupka pojedinagne procjené uticaja izgradnje objekta namjene PD -
drugo poljoprivredno zemljiste, na lokaciji koju Cine kat.parc. 1226, 1227 i 1228, KO Krivosije
Gornje u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za zastitu kulturnih
dobara, konstatuje sljedece:

* Predmetna lokacija nalazi se u sjeveroistodnom dijelu katastarske opétine Krivosije
Gornje u neposrednom zaledu zastiene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru¢ja Kotora. Predmetna lokacija predstavlja neizgradenu povrdinu u okviru
Sljunkovitog -polja Dragalj uz lokalni put u autentiCnem ruralnom ambijentu. Opisana
lokacija takode se nalazi na pravcu Pretpostavijene trase rimskog puta.

* Shodno Nacrtu urbanisticko-tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je izgraditi
objekte primarne namjene — stanovanje/ gazdinstvo, poljoprivredni objekti.

» Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene sljedeée mjere:

MJERE V- SLJUNKOVITO POLJE

- Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije
arheoloskih lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih
kompleksa i objekata.

- lzraditi projekte sanacije, sanirati postojece i zaustaviti otvaranje
novih majdana $ljunka.

- Gradnja novih objekata moguéa je samo na obodu polja, uz
proSirenje ili poguscavanje postojeih tradicionainih stambenih
grupacija.

- Pri gradnji novih objekata, vazno je postovati naslijedeno mjerilo
(proporcife i velicinu) tradicionalnih objekata.

- fzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudia u skladu sa Zakonom
o0 zasliti prirode.

- Razvoj podruéja treba planirati kroz intenziviranje poljorivredne i stoCarske
djefatnosti, kao i kroz razvoj seoskog turizma, kao i sportsko-rekreativnih
aktivnosti kofe ne zahtijevaju znadajne gradevinske radove i promjenu
prirodnog stanja terena.

Uzimajudi u obzir da se predmetna lokacija nalazi van obuhvata zastiéenog Podrucja i njegove
zasti¢ene okoline nije potrebna izrada pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekta, namjene
PD - drugo poljoprivredno zemljiste, na lokaciji koju &ine kat.parc. 1226, 1227 i 1228, KO
Krivosije Gornje u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), a radi oCuvanja i.
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S postovanjem,

Obradili:
Sofija Hajrizaj, arhitekta
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

Dostaviti:
- Naslovu;
- u spise predmeta.

Y unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji se nalazi u.pravcu Pretpostavljene trase
éy rimskog puta, izdaée se konzervatorski uslovi.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor fel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sachracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-3713 Kotor, 26.12.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢&l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/186,
002/17, 080/17, 084/18) i €l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opé8tinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Branko Miékovié ,za
gradnju objekta na kat par 1226,1227,1228 K.O.Krivosije Gornje,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1226,1227,1228 K.O.Krivosije
Gornje koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12. i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-3713 od 25.12.2024. godine kojim tra2i da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1226,1227,1228 K.O.Krivosije
Gornje sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-23704 od 20.12.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaé¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/M/INVESTITORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317
Crna Gora | A 55/ o4 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor /9% i fel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/24-3714 Kotor, 26.12.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 0298/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opsétine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 1226, 1227, 1228
KO Krivosije Gornje u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,S. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 26pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.







W, ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
287 .$a vazetim Pravilnikom).

.9. "Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10.Vertikainu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu sacbracajnicu (grafiéki prikazati mjesto i nadin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaitu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/] Br: 16-341/24-3714 od 25.12.2024. godine
kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju €ine kat. parc. 1226, 1227, 1228
KO Krivosije Gornje u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnigki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-23704 od 20.12.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prilema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odiuci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.
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Dostavljeno:
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N . K poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotar.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

Broj: 5#5)/4 Kotor: /é /ﬂ t’l(é

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/24-23704 od 20.12.2024. godine, -
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5110 od 24.12.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc. 1226, 1227 i 1228 KO Krivosije Gornje, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:
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Dostavijeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opitine Kotor
- Arhivi
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